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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعѧѧѧѧين مراعѧѧѧѧاة الالتѧѧѧѧزام بتقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧتندات المحѧѧѧѧددة والمطلوبѧѧѧѧة فѧѧѧѧي كراسѧѧѧѧة الشѧѧѧѧروط 
)  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقѧع الالكترونѧي ( الكترونيا،والمواصفات 

قѧدم خطاب الضمان البنكي في اصل باستثناءن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ( فرص ) او ع
ظѧѧرف مختѧѧوم ومغلѧѧق مѧѧن المسѧѧتثمر أو مѧѧن يفوضѧѧه ويكتѧѧب عليѧѧه اسѧѧم المسѧѧتثمر  بي الأصѧѧل

يف مѧع وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعѧد والمكѧان المعلѧن عنѧه لفѧتح المظѧار
  ع الالكتروني المشار اليه .ارفاق صورة من الضمان في الموق

  
  الظرف الفني:-١

  المستند  مسلسل
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟

١  
توكيѧѧѧل رسѧѧѧمي موثѧѧѧق (إذا قѧѧѧام بѧѧѧالتوقيع علѧѧѧى العطѧѧѧاء 

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)
  

  

٢  
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

  العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
  

  

      لمفعول من السجل التجاري صورة سارية ا  ٣

٤  
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

  غير سعودي
  

  

      البلدية للنشاط المطروح للاستثمار رخصة  ٥
        
        
        
        
        

  
  الظرف المالي: -٢

  المستند  مسلسل
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١
لبنك المركزي  اخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   ٢

  السعودي 
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب
  الشروط والمواصفات

 .  
مѧѧѧن  تطويرهѧѧѧا انشѧѧѧائها والمѧѧѧراد  الصѧѧѧناعية الموقѧѧѧع بالمنطقѧѧѧةهѧѧѧو   المشــروع:

  المستثمر بالموقع المحدد..
  المستثمر:  

  مقدم العطاء: 
   .المناطق الصناعيةب الاستثمار تتولى  مؤسسةهو شركة أو 

  .قصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدةي

    
نطقة المب منشأة تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاالعقار : هو أرض 

   .(الورش) الصناعية
وقعها ، وتم اختيار مللورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

  ادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.بناء على دراسات اقتص
لى ل على أعالتنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو لإثارة طريقة هي :المنافسة
  .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تسعر، و

  الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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  حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء -ج
  

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـانــالبيـــــــــــــــــــــــــــ
    التاريخ الذي تم فيه النشر    تاريخ الإعلان  

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

    تحدده الأمانة/ البلدية  جة المزايدة إعلان نتي
    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
  عليه المزايدة

خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ 
إشѧѧѧѧѧعار الأمانة/البلديѧѧѧѧѧة للمسѧѧѧѧѧѧتثمر 
بمراجعتها، فإن لѧم يراجѧع يرسѧل لѧه 

عطѧي مهلѧة إضѧافية إشعار نهائي، وي
  .ر يوماً خمسة عش

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار
مѧѧѧن تѧѧѧاريخ تسѧѧѧليم العقѧѧѧار بموجѧѧѧب   بداية سريان مدة العقد

محضѧѧѧر تسѧѧѧليم موقѧѧѧع مѧѧѧن الأمانѧѧѧة/ 
 البلدية والمستثمر، وإذا لم يѧتم توقيѧع

محضѧر تسѧليم العقѧار  ىالمستثمر عل
يѧѧѧتم إشѧѧѧعاره خطيѧѧѧاً وتحسѧѧѧب بدايѧѧѧة 

  الإشعار. سريان مدة العقد من تاريخ

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
  
  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
    

  

      

      
      
    

  
  
  

  كراسة شروط ومواصفات
  تطوير المناطق الصناعية

  

      

   مقـــدمة .1
      

  



 

  المملكة العربية الســــعودية
                                 لقرويةوزارة الشئون البلدية وا

  
  

 كراسة شروط ومواصفات
  ٧٠من  ١٠الصفحة   تطوير المناطق الصناعية

  

  مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1
  

منافسة عامة علѧى المسѧتثمرين عѧن طريѧق المنافسѧة في طرح  بلقرنمحافظة  ة / بلديةترغب أمان

وفѧѧق  للѧѧورشصѧѧناعية المنطقѧѧة بال موقѧѧع  تطѧѧويرو لانشѧѧاء  مخصѧѧص موقѧѧع لتѧѧأجيرالالكترونيѧѧة 

ѧات التѧح المعلومѧب التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضѧي يج

  اطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .على المستثمرين الإح

ف للتعѧѧѧѧر ةقѧѧѧѧراءة المتأنيѧѧѧѧة والدقيقѧѧѧѧة للكراسѧѧѧѧوتهيѧѧѧѧب الأمانѧѧѧѧة / البلديѧѧѧѧة بالمسѧѧѧѧتثمرين ال

 لمسѧѧѧتثمراعلѧѧѧى الاشѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧفات الفنيѧѧѧة ، والجوانѧѧѧب القانونيѧѧѧة للعقѧѧѧد ، والتزامѧѧѧات 

ѧѧѧѧه الفѧѧѧѧيح لѧѧѧѧدروس يتѧѧѧѧاء مѧѧѧѧديم عطѧѧѧѧن تقѧѧѧѧه مѧѧѧѧا يمكنѧѧѧѧبم ،ѧѧѧѧتثمارية المتاحѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧة ، وز بالفرص

  ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧالرد علѧѧѧѧѧѧى أيѧѧѧѧѧѧة استفسѧѧѧѧѧѧارات أو استيضѧѧѧѧѧѧاحات مѧѧѧѧѧѧن  الأمانѧѧѧѧѧѧة/ وترحѧѧѧѧѧѧب

ات أو للمسѧѧѧѧتثمرين تقѧѧѧѧديم الاستفسѧѧѧѧار، ويمكѧѧѧѧن  المنافسѧѧѧѧة المسѧѧѧѧتثمرين الѧѧѧѧراغبين فѧѧѧѧي دخѧѧѧѧول 

  الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  :كتوبام بالبلدية وتقديم الاستفسار دناه بالأمانة/دارة المذكورة  أا لتوجه إلى الإ -١

  إدارة:    الاستثمارات البلدية  
   ٠١٧٦٣٠٠٨٠٠:  .تليفون
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  وصف العقار-٢

  شرق المحافظة مخطط الصناعية   نوع النشاط

موقـع العقـــار
  

     بلقرن: محافظة  المدينة

    - البظاظة : الحي

  ٩ هـ قطعة : رقم ال        ٩/ ج/٢٠/١٤٠٦:  رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

      

    

    

    

  أرض فضاء   نوع العقار

 ٢م ٢٤٠٠٫٠٠  مساحة الأرض

  : الخدمات بالعقار

  

  لايوجد              

  :بيانات أخرى

  
لايوجد               
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  المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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  المزايدة : من يحق له دخول3/1
ي فѧخبѧرة م لديه الذين  مستثمرين السعوديين وغير السعوديينفراد والللأيحق  3/1/1

ن الممنѧوعيهѧذه المزايѧدة. مѧا عѧدا  يالتقѧدم فѧ المناطق الصѧناعية تطويرمجال 
 ويحѧقن التعامѧل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مѧدة المنѧع مѧمن التعامل نظاما 
ممѧѧن  ، أو كѧѧانوالѧѧديهم مسѧѧتحقات متѧѧأخرة لهѧѧا الѧѧذين بعاداسѧѧت للأمانѧѧة أو البلديѧѧة

قروية بعد رفعها لوزير الشئون البلدية وال موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 
 .والموافقة على استبعاده

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

  لغة العطاء:3/2
ة فعلѧى الرسمية فѧي المملكѧة العربيѧة السѧعودياللغة  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

لمشѧروع، امقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهѧذا 
جѧات  بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتѧه، ويسѧتثنى مѧن ذلѧك الكتالو
  .زيةالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي

ريق طفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2
 مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعѧول

  عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات :3/3
ختومة والم ةالبلدي /لأمانة اتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

عن   تمتوبحيث   بلقرنمحافظة سعادة رئيس بلدية  / باسم معالي أمين بختمها
   طريق بوابة فرص الاستثمارية . 

فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧي موعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد أقصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاه  يجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب أن تقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدم العطѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاءات
................................................................  

  ه.الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاا هذ عطاء يرد بعد  أيولن يقبل 
  موعد فتح المظاريف : 3/4

  جريѧѧة ه     يѧѧوم      /      / لمظѧѧاريف هѧѧو السѧѧاعة ...........الموعѧѧد المحѧѧدد لفѧѧتح ا
  الموافق      /       /        ميلادية.

  العطاء: تقديم 3/5
اعѧة مѧة، وذلѧك طباستيفاء نموذج العطاء المرفѧق بالدقѧة اللاز المستثمرعلى  ٣/٦/١

ط سة الشروأو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكرا
  ا.والمواصفات وملحقاته

أو  ،المسѧتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم  ٣/٦/٢
 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مѧن  ايجب إرفاق أصل التفѧويض مصѧدقوإذا قدم العطاء من شخص مفوض 
  .بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات الغرفة التجارية
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ات يقدم العطاء  داخل ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي على المسѧتند  ٣/٦/٣
يѧه قيمѧة فالمتعلقة بالمتطلبѧات الفنيѧة المحѧددة مѧن الأمانѧة /البلديѧة، ولا يѧذكر 

ن مغلقѧѧا ومختومѧѧا. والآخѧѧر للعѧѧرض المѧѧالي، ويكѧѧون مغلقѧѧا العطѧѧاء، ويكѧѧو
 ومختوما.

مختѧوم بالشѧمع الأحمѧر  مغلѧق بطريقѧة محكمѧة داخل ظѧرف يوضع الظرفان ٣/٦/٤
 ، وعنوانѧѧه، وأرقѧѧامالمسѧѧتثمرويكتѧب عليѧѧه مѧѧن الخѧارج اسѧѧم المزايѧѧدة، واسѧم 

  هواتفه، ورقم الفاكس.
  الأسعار : كتابة 3/6

  طائه أن يراعى ما يلى :عند إعداد ع المستثمريجب على 
 أن يقѧѧدم السѧѧعر بالعطѧѧاء وفقѧѧاً لمتطلبѧѧات كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات، ولا 3/7/1

نѧد ب أيتحفظ عليها، أو القيام بشѧطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 
  من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريال(حروفاً) العطاء أرقاماً وكتابة  يتدون الأسعار ف 3/7/2
 الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فѧى للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعѧاد كتابتѧه مѧن جديѧد بѧالحروف والأرقѧام، والتوقيѧع 
 عليه وختمه.

  مدة سريان العطاء : 3/7
ً ٩٠مدة سريان العطاء ( يف، يومѧاً مѧن التѧاريخ المحѧدد لفѧتح المظѧار) تسѧعون  يوما

لѧك، طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضѧت الضѧرورة ذ يلبلدية الحق فا /للأمانة و
ايѧة ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمѧه، وحتѧى نه

  مدة سريان العطاء.
  الضمان : 3/8

 % مѧن إيجѧار السѧنة ٢٥يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار  3/9/1
 المركѧزيالبنك شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  في ، ويقدمالأولى 

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجѧب السعودي 
حكѧم  ن الحاجѧة إلѧى إنѧذار أوالبلديѧة، دو الأمانة أو الدفع عند أول طلب من

كما يجѧب أن يكѧون خطѧاب الضѧمان سѧارياً لمѧدة لا تقѧل عѧن سѧتة قضائي، 
، وكѧل آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجةأشهر من تاريخ 

   عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.
يسѧѧتبعد كѧѧل عطѧѧاء لا يرفѧѧق بѧѧه أصѧѧل خطѧѧاب الضѧѧمان ، أو تكѧѧون قيمѧѧة  3/9/2

، أو يكѧون  خطѧاب من إيجار السنة الأولى  %٢٥قيمة أقل من  به الضمان
، وليس للمسѧتثمر الحѧق فѧي الاعتѧراض المستثمرالضمان  مقدما بغير اسم 

  .على الاستبعاد
  موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
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ويѧѧرد  ، المنافسѧѧة فѧور البѧѧت فѧي  مقبولѧѧةيѧرد الضѧѧمان لأصѧحاب العطѧѧاءات غيѧر ال
  . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

  

  

 

  

  مستندات العطاء : 3/10
   كره :وبالترتيب الوارد ذ تالية استيفاء وإرفاق المستندات ال المستثمريجب على 

  
  :الظرف الفني

 إذاوذلѧك ،  الغرفѧة التجاريѧة ، أو وكالѧة شѧرعيةمѧن  اموثقѧ يتوكيل رسم ٣/١١/١
 .المستثمرومرفقاته شخص غير قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفѧاق مѧا يثبѧت أن المسѧئول عѧن الشѧركة  المستثمروإذا كان 
ابѧة طѧاء ومرفقاتѧه لديѧه الصѧلاحية للتوقيѧع نيأو وكيلها الذى وقع علѧى الع

  عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار ٣/١١/٢
 /مختومѧة بخѧتم الأمانѧةال اوملحقاتهѧ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ٣/١١/٣

تأكيѧѧداً ، موقعѧѧا عليهѧѧا مѧѧن المسѧѧتثمر ومختومѧѧة بختمѧѧه،  يالرسѧѧمالبلديѧѧة 
ع ما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الѧدفالمطلق ب المستثمرلالتزام 

  الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
  المنطقة الصناعية.الموقع بالبرنامج الزمني لإنشاء  ٣/١١/٤
  . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  ٣/١١/٥
  لمنطقة الصناعية.اات مخطط ٣/١١/٦
  

  الظرف المالي: 
، أو ممѧѧن يفوضѧѧه لѧѧذلك، المسѧѧتثمروالتوقيѧѧع عليѧѧه مѧѧن  نمѧѧوذج العطѧѧاء ٣/١١/٩

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 
(وطبقѧا  البنѧك المركѧزي السѧعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لѧدى   ٣/١١/١٠

  أعلاه). ٣/٩للشروط الواردة في البند 
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  اجبات المستثمر قبل إعداد العرضو-٤
 

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ٤/١ 
 دراسѧѧة وافيѧѧة الѧѧواردة والمواصѧѧفات  الشѧѧروط  بنѧѧود كراسѧѧة دراسѧѧة المسѧѧتثمرعلѧѧى 
تѧزام وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الال ودقيقة

  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة بذلك يعطي الحق 
  
  الاستفسار حول بيانات المزايدة : ٤/٢ 

 المسѧتثمربنѧد مѧن بنѧود المزايѧدة، يجѧب علѧى  أيحالѧة غمѧوض أو عѧدم وضѧوح  يف
مѧѧه اً للحصѧѧول علѧѧى الإيضѧѧاح الѧѧلازم قبѧѧل تقديالبلديѧѧة خطيѧѧالأمانة/الاستفسѧѧار مѧѧن 

م المحѧѧدد لتقѧѧدي النهѧѧائيمѧѧن التѧѧاريخ  أيѧѧام ةلعطائѧѧه، وذلѧѧك بمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن عشѧѧر
شѧترى بѧالرد علѧى الاستفسѧارات كتابѧة لكѧل مѧن ا الأمانة/البلديѧةقوم توسѧالعطاءات، 

ح أيѧام قبѧل الموعѧد المحѧدد لفѧت خمسѧةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات
  ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

  : العقارمعاينة  ٤/٣ 
 ، ة للجهالѧةبمعاينة العقار معاينة تامѧة نافيѧوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

ه لشѧѧرط بمجѧѧرد تقدمѧѧه بعطائѧѧه، بحيѧѧث لا يحѧѧق لѧѧقѧѧد اسѧѧتوفى هѧѧذا ا المسѧѧتثمرويعتبѧѧر 
   به. والأعمال المتعلقة العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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  فما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاري- ٥

 

  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : ٥/١

حة العامѧة للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصѧل للأمانة/يجوز 

 بنѧѧد مѧѧن بنѧѧود كراسѧѧة ييحѧѧق لهѧѧا الإضѧѧافة أو الحѧѧذف أو التعѧѧديل لمضѧѧمون أذلѧѧك. و

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشѧركات أو المؤسسѧات 

قامت بشراء كراسة الشѧروط والمواصѧفات، وذلѧك قبѧل فѧتح المظѧاريف ، علѧى  يالت

ء لا لمؤسسات به جѧزأن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو ا

  يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف : ٥/٢

ة إلѧى للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧرور للأمانة/يحق 

جيѧѧل العطѧѧاءات بالتأ مقѧѧدميالبلديѧѧة سѧѧتخطر جميѧѧع  نѧѧة/االأمذلѧѧك، وإذا تѧѧم ذلѧѧك فѧѧإن 

  بة.كتا

  سحب العطاء : ٥/٣

  لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

    تعديل العطاء : ٥/٤

 دعѧاءا أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

  حضور جلسة فتح المظاريف : ٥/٥

الموعѧد المحѧدد لسѧماع  يحضѧور جلسѧة فѧتح المظѧاريف فѧ مندوبه أو للمستثمريحق 

قراءة محتوياتهѧا، ويجѧب أن يكѧون منѧدوب الشѧركة أو المؤسسѧة المفѧوض لحضѧور 

مصѧѧحوباً بوكالѧѧة شѧѧرعية أو تفѧѧويض مѧѧن  سѧѧعودي الجنسѧѧية، جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف

  مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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  لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا-٦
 

    :والتعاقد الترسية  ٦/١ 

ا أولا لدراسѧѧته وتقييمѧѧه وفقѧѧفѧѧتح العѧѧرض الفنѧѧي ب لجنѧѧة الاسѧѧتثمار  تقѧѧوم  ٦/١/١

لѧك وذ والوارد في الصѧفحة التاليѧة،التقييم الفني المحددة ، عناصرلجدول 

 ولا يعتبѧѧر المسѧѧتثمر ، لتأهيѧѧل المسѧѧتثمرين الѧѧذين تنطبѧѧق علѧѧيهم الشѧѧروط

ثѧم يѧتم فѧتح العѧروض  درجѧة علѧى الأقѧل، ٧٠مؤهلا مѧا لѧم يحصѧل علѧى 

   بما تراه.ديم التوصية وتقالمالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رسѧت عليѧه المزايѧدة خѧلال أسѧبوع علѧى الأكثѧر مѧن تѧاريخ  ٦/١/٢

الترسѧѧية؛ لمراجعѧѧة الأمانة/البلديѧѧة خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ 

ه لѧالإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل 

 ً  أخѧرى، وفѧى حالѧة تخلفѧه إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسѧة عشѧر يومѧا

لتѧأجير لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغѧاء حقѧه فѧي ااعن مراجعة الأمانة/

   ومصادرة الضمان.

لѧى ترسѧية المزايѧدة ع بعد موافقة صѧاحب الصѧلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية ٦/١/٣

صѧѧѧاحب العطѧѧѧاء الثѧѧѧاني بѧѧѧنفس قيمѧѧѧة العطѧѧѧاء الأول، الѧѧѧذي رسѧѧѧت عليѧѧѧه 

  كمل الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدة، ولم يست

  الموقع: تسليم ٦/٢
وذلك  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، ٦/٢/١

حول دية يبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البل
م لاستلادون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ ا

  عن شهر واحد.
 لبلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ا ٦/٢/٣

د من وتحسب بداية مدة العق،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
  .تاريخ الإشعار
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 كراسة شروط ومواصفات
  ٧٠من  ٢٤الصفحة   تطوير المناطق الصناعية

  
  

  
  عناصر التقييم الفني )١( جدول

  
العنصر   مسلسل

  الدرجةمعايير إعطاء   الدرجة  العناصر الفرعية  الرئيسي

  
  
  
  
  
١  

  
  
  
  

خبرة المستثمر 
  وملاءته المالية
  وقدراته الإدارية

ر أو المستثم خبرة -١
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
  الصناعية

  
١٥  

  مشاريع فأكثر     ٣
  مشروعان              
  مشروع واحد         

  لا يوجد             

١٠  
٦  
٣  

  صفر
       ملاءة عالية         ١٥  ثمرالية للمستالملاءة الم-٢

  ملاءة جيدة            
  ملاءة متوسطة        

  ملاءة ضعيفة      

١٥  
١٠  

٥  
  صفر

لجهاز الإداري حجم وخبرات ا-٣
وكوادر القوى العاملة 
  المخصصة للمشروع

  حجم  كاف وخبرات عالية         ١٠
  حجم كاف وخبرات متوسطة    
    حجم غير كاف وخبرات عالية 
    حجم غير كاف وخبرات متوسطة

١٠  
٥  
٥  

  صفر

٢  
  

الفكرة 
  التصميمية

  

    لدراسة التحليلية الهندسيةا-١
١٠  

          التزام كلي
       التزام جزئي

        التزامعدم 

١٠  
٥  

  صفر
المخطط العام للمدينة -٢

  الصناعية
  

  
١٠  

  التزام كلي بالعناصر  
       التزام جزئي           

        زام      عدم الت

١٠  
٥  

  صفر
لوحات المخططات والخرائط -٣

  العامة المبدئية
  
١٠  

  التزام كلي بالعناصر      
    التزام جزئي بالعناصر    

  عدم التزام                 

١٠  
٥  

  صفر
    خطة الإدارة والإنشاء -٤

٥  
     التزام كلي بالعناصر

     التزام جزئي             
     بالعناصر عدم التزام 

٥  
٣  

  صفر
     التزام كلي بالعناصر  ١٠  طة التشغيل والصيانةخ-٥

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

١٠  
٥  

  صفر
     التزام كلي بالعناصر  ٥  لجدوى الاقتصادية للمشروعا -٧

     التزام جزئي             
     عدم التزام بالعناصر 

٥  
٣  

  صفر
درجة فأكثر. ٧٠ظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على ملحو
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  صةالاشتراطات الخا -٧

    

  مــدة العقد :  ٧/١
عقѧار مѧن تبدأ من تاريخ تسѧلم المسѧتثمر لل)  سنة  عشرخمسة (  )   ١٥   لعقد (مدة ا

  الأمانة/ البلدية.
  فترة التجهيز والإنشاء :  ٧/٢

هѧѧذه  مѧѧن مѧѧدة العقѧѧد للتجهيѧѧز والإنشѧѧاء، وتكѧѧون )(  )  %٥   يمѧѧنح المسѧѧتثمر فتѧѧرة (
لمشѧروع ء فѧي تنفيѧذ االفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبѧد

  خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
  أعمال التطوير المطلوبة من المستمر ٧/٣

  :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية
تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني   7/3/1

 ق التفصيل التالي:تجارية حسب المخطط وف
ا كانيكجارة والحدادة والألومنيوم والميالورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث.
وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

أعمال النيون والإعلانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش 
ة فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش صناع

 الإلكترونيات.
مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش  .3

كهرباء السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش 
ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل 

 السيارات.
الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً من الورش  .4

تضم  قوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كماداخل مجمع واحد، وت
 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5
 صالات العرض ومعارض السيارات. .6
 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2
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وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية (مراكز أسعاف  .1
 حية).خدمات ص

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية (مطاعم  .2
 تجارية).

 المساجد. .3
 – يل (الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحةخدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق)
 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  7/3/3

 الخدمات المصرفية (فروع البنوك) .1
 مراكز الدفاع المدني) –الأمن والإطفاء (مراكز الشرطة خدمات  .2
 الخدمات الإدارية (الإدارة العامة للمنطقة الصناعية) .3
 مراكز الاجتماعات) –الخدمات المتنوعة (محطات الوقود  .4

  
 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4
 –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه (المياه العذبة للشرب  .1

 الحريق) لمقاومة
 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2
 شبكة تصريف الأمطار. .3
 شبكة القوى الكهربائية. .4
 شبكة الاتصالات. .5
 شبكة الغاز. .6
 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  7/3/5
 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6
المستثمر صيانة ونظافة  يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من  7/3/7

ل المنطقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلا
 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

  أراضي الخدمات العامة:  ٧/٤
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 –دفѧѧاع مѧѧدني  –(شѧѧرطة  بإقامѧѧة مبѧѧاني وانشѧѧاءات الخѧѧدمات العامѧѧةالمسѧѧتثمر  يلتѧѧزم
الجهѧѧات ذات العلاقѧѧة بѧѧدون مقابѧѧل، والتѧѧي سѧѧوف  وتسѧѧلم إلѧѧى ........ الѧѧخ)-مسѧѧاجد 

  تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.
  الالتزام بالمواصفات الفنية: ٧/٥

لطѧرق يراعي المستثمر في تمديد شѧبكات الكهربѧاء والميѧاه والهѧاتف، وتنفيѧذ شѧبكة ا
لفنيѧة ات ابما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصѧف

البلديѧة، بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعة الأمانة/ المعتمدة من الأجهزة المعنية
  التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذلك بعد

  :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية ٧/٦
 يراعѧѧي المسѧѧتثمر أن تѧѧتم عمليѧѧة التطѧѧوير وفقѧѧاً للمواصѧѧفات والمسѧѧاحات المحѧѧѧددة

ة طѧѧѧات التѧѧѧي وضѧѧѧعتها الأمانة/البلديѧѧѧة ، ولا يجѧѧѧوز للمسѧѧѧتثمر تقسѧѧѧيم القطعѧѧѧبالمخط
  .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: ٧/٧
ة يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالج  7/7/1

أن ة، وأولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العام
لفنية ات االمعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراط تكون هذه

ية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلد
 والقروية.

زم المستثمر بحفر تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2
بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

حة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير لائ
 المعالجة.

 بلاً يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستق  7/7/3
 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: ٧/٨
طقة يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المن  7/8/1

لمدن يط اصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطال
 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

راض على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغ 7/8/2
 لمقاومة الحريق) وبما يخدم كل –للورش  –للري  –المختلفة (للشرب 

 القطع.
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ت زاناخر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل يلتزم المستثم  7/8/3
ه لمياأرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة ا

 وع.لمشرامستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ 
مواد لن امعند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا   7/8/4

ة من الرئاسة العام الضارة بالصحة، والتي تحددها المعايير الصادرة
 يذية.لتنفة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته اللأرصاد وحماي

يمة يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير ق  7/8/5
ب ركيذا لم يتم تالاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه العدادات، وإ

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 
  .الاستهلاك

  الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: ٧/٩
تأجري من مسѧالإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاضاها المستثمر  تحدد قيمة

  الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

  الدراسة الفنية :  ٧/١٠
فنѧي، علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشѧروع تقѧدم مѧع العѧرض ال

  وتتضمن البنود التالية :

  الدراسة التحليلية الهندسية: ٧/١٠/١

ѧاه الجوفيѧة ،والميѧق التربѧح توافѧية توضѧة هندسѧة تحليليѧتثمر دراسѧة ، يقدم المس
  رض.وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترح للأ

  المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :   ٧/١٠/٢

  حديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم.ت -أ

  ضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً :و -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 

  افق.من الخدمات والمر الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة  

بѧѧѧѧدائل التخطيطيѧѧѧѧة (فكѧѧѧѧرة توزيѧѧѧѧع الخѧѧѧѧدمات وشѧѧѧѧبكة الطѧѧѧѧرق الأفكѧѧѧѧار وال -ج
  والاستخدامات).
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  لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية ٧/١٠/٣
لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاسѧتخدامات المقترحѧة كمѧا   -أ

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.
لوحѧѧة موقѧѧع عѧѧام توضѧѧح علاقѧѧة المخطѧѧط بشѧѧبكة البنيѧѧة الأساسѧѧية   -ب

 -اءشѧبكة الكهربѧѧ -المقترحѧة ووحѧدات المرافѧق الفنيѧة (شѧبكة الطѧرق
محطѧѧات  -شѧѧبكة الصѧѧرف الصѧѧحي –ه شѧѧبكة الميѧѧا -شѧѧبكة الهѧѧاتف

 طات المعالجة...).مح -الكهرباء
ط العام مع بيان نسب استخدامات لوحة استخدامات الأراضي للمخط  -ج

الأراضѧѧѧي والتحليѧѧѧل باسѧѧѧتخدام الأشѧѧѧكال البيانيѧѧѧة وجѧѧѧداول النسѧѧѧب 
  المئوية.

  لوحة شبكة الطرق والممرات.  -د
الميѧѧاه والصѧѧرف  –لوحѧѧات شѧѧبكة البنيѧѧة التحتيѧѧة (تصѧѧريف السѧѧيول   -ه

 -المحѧѧѧѧولات مواقѧѧѧѧع محطѧѧѧѧات -الصѧѧѧѧحي والكهربѧѧѧѧاء والاتصѧѧѧѧالات
  ).محطات المعالجة وخزانات المياه

  : التنفيذ المقترحةخطة   ٧/١٠/٤

  :على أن تتضمن هذه الخطة   
المقتѧѧرح للمشѧѧروع بأكملѧѧه ولكѧѧل مرحلѧѧة مѧѧن مراحلѧѧه  التنفيѧѧذجѧѧدول   -أ

  الرئيسية.
  .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في   -ب
طѧة قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خ  -ج

  .التطوير المقترحة
التѧѧي سѧѧيقدمها المسѧѧتثمر عѧѧن طريѧѧق مقѧѧاولين مѧѧن  وصѧѧف للأعمѧѧال  -د

  الباطن.

  الخبرات الإدارية للمستثمر: ٧/١٠/٥

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكѧل التنظيمѧي للشѧركة أو المؤسسѧة ، مѧع 
بيѧѧان ملخѧѧص للمѧѧؤهلات وخبѧѧرات كѧѧوادر القѧѧوى العاملѧѧة التѧѧي يحتاجهѧѧѧا 

  المشروع لإنجاز خطة التطوير.

  قتصادية:دراسة الجدوى الا ٧/١١

ѧه الفنيѧت مقدرتѧادية تثبѧدوى اقتصѧة يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة ج
  والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيѧѧان يوضѧѧح رأس المѧѧال المتوقѧѧع تخصيصѧѧه للمشѧѧروع والمبѧѧالغ المتوقѧѧع  ٧/١١/١
 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

وجѧѧѧدوا) والѧѧѧذين  بيѧѧѧان الجهѧѧѧات الممولѧѧѧة مѧѧѧن مقرضѧѧѧين ، وممѧѧѧولين ( إن ٧/١١/٢
 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

       قترحѧةقائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصѧناعية الم ٧/١١/٣
  ( لمدة خمس سنوات على الأقل).
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  خطة التشغيل والصيانة : ٧/١٢
  ويجب أن تتضمن ما يلي :

ديѧѧد مѧѧدي التزامهѧѧا لتح المنطقѧѧةالتѧѧي ستنشѧѧأ ب الѧѧورشوصѧѧف كيفيѧѧة متابعѧѧة   -أ
  بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء   -ب

  رح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي :ش -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 بعاثات في الهواء.الحد من الان 
  
 

  الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  ٧/١٣
  يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

علѧي أن  الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامѧة المنطقѧة الصѧناعية، -
  يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة :كيفية  -
 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة  
 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 
 ѧية مراقبѧة إنشاء نظام رصد وقياس ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساس

طقѧѧة مثѧѧل : التلѧѧوث البيئѧѧي مѧѧن هѧѧواء وميѧѧاه وتربѧѧة، وتغيѧѧر فѧѧي شѧѧكل المن
مخلفѧѧѧات المبѧѧѧاني، وإشѧѧѧغالات الطѧѧѧرق، والحѧѧѧزام الأخضѧѧѧر، والتخطѧѧѧيط 

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.
 .تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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  الاشتراطات العامة -٨
 

  للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -هѧاتف -صѧرف صѧحي -ميѧاه -(كهربѧاء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ك، م المرتبطѧة بѧذلعلى مسѧئوليته الخاصѧة، ويتحمѧل كافѧة التكѧاليف والرسѧو وغيرها)
لجهѧات ابالبلديѧة ومѧع بالأمانة/ذلѧك مѧع الإدارة المعنيѧة  فѧيوعلى المسѧتثمر أن ينسѧق 

  .ذات الصلة
  للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2

ً للأمانة/يلتѧѧѧزم المسѧѧѧتثمر أن يقѧѧѧدم    المراحѧѧѧلللبلديѧѧѧة برنامجѧѧѧاً زمنيѧѧѧاً للتنفيѧѧѧذ، متضѧѧѧمنا
   لظرف الفني.والتشغيل، ويقدم مع العطاء باالمختلفة للإنشاء 

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/3
افقѧات قبѧل الحصѧول علѧى المو بتطѧوير المنطقѧة الصѧناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيѧام 

  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
  تنفيذ الأعمال:  8/4

ين إلѧѧѧى مقѧѧѧاول تطѧѧѧوير المنطقѧѧѧة الصѧѧѧناعية مهمѧѧѧة أن يسѧѧѧندالمسѧѧѧتثمر  يجѧѧѧب علѧѧѧى 
 يجѧب علѧى ، كمѧا الأنشѧطةي تنفيѧذ مثѧل هѧذه فѧ وسѧابقة أعمѧال خبرة ملديه متخصصين

هѧѧات معتمѧѧدة ومصѧѧدقة مѧѧن الج ينشѧѧهادات الخبѧѧرة السѧѧابقة للمقѧѧاول أن يقѧѧدم المسѧѧتثمر 
ѧѧت حسѧѧة تثبѧѧأديتهالمختصѧѧمن ت ѧѧي التزمѧѧال التѧѧنيف واللأعمѧѧهادة التصѧѧذلك شѧѧا، وكѧѧبه 

  .ينبالمقاولصة الخا
  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5

مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري يجѧѧب أن يسѧѧند  المسѧѧتثمر مهمѧѧة الإشѧѧراف علѧѧى التنفيѧѧذ إلѧѧى 
  معتمد يكون من واجباته:

  أعمال التصميم: ٨/٥/١
 مستثمرتقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من ال ٨/٥/١/١

ديم م تقحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتمتضمناً شر
  المشروع بصفته النهائية.

  
  يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  ٨/٥/١/٢

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

 في عدم إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / البلدية و
ѧѧديل أثنѧѧراء أي تعѧѧة إجѧѧاد الأماحالѧѧة واعتمѧѧن موافقѧѧد مѧѧذ لابѧѧة اء التنفيѧѧن

 البلدية عليه.

  اثѧار انبعѧى أخطѧرف إلѧعدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظ
 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة
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  :أعمال الإشراف والمتابعة  ٨/٥/٢
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 رة  الأعمال وقائمة الكمياتمخططات ومواصفات  التصاميم مراجعةѧقبل مباش

ء والتأكѧѧد مѧѧن مطابقتهѧѧا لكѧѧود البنѧѧا التنفيѧѧذ ووضѧѧع الملاحظѧѧات الفنيѧѧة عليهѧѧا
السѧѧعودي والمواصѧѧفات العالميѧѧة المعتمѧѧدة مѧѧن الهيئѧѧة السѧѧعودية للمواصѧѧفات 

 ترحѧѧاتوالمقلبلديѧѧة بѧѧأي خطѧѧأ يكѧѧون موجѧѧودا بهѧѧا الأمانة/اوإبѧѧلاغ  والمقѧѧاييس
الخاصة بمعالجة الخطѧأ، ويكѧون الاستشѧاري مسѧئولاً عѧن صѧحة المخططѧات 
والمواصѧѧفات المقدمѧѧة ويتحمѧѧل نتيجѧѧة أي خطѧѧأ فѧѧي التصѧѧميم ، ولا يعفيѧѧه مѧѧن 

 المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.
 ولѧѧد وأصѧѧفات العقѧѧا لمواصѧѧال طبقѧѧذ الأعمѧѧتمرة لتنفيѧѧة المسѧѧة اليوميѧѧالمتابع 

 ة.الصناع
  ىѧاعد علѧام إتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسѧتم

 العمل على الوجه الأكمل.
 ديѧѧاول وتقѧѧدمها المقѧѧي يقѧѧواد التѧѧات المѧѧات وعينѧѧاد للمخططѧѧدقيق والاعتمѧѧم الت

 التوصيات بشأنها.
 لحلها دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة . 
 أنهѧن شѧي مѧروع ، والتѧا إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المش

المشѧѧѧكلات ، والتنسѧѧѧيق بѧѧѧين عناصѧѧѧر المشѧѧѧروع المختلفѧѧѧة، بشѧѧѧرط ألا  تلافѧѧѧي
خѧذ أ تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشѧروع أو تѧوفير علѧى المقѧاول، وأن يѧتم

نقѧѧص فѧѧي  أو موافقѧѧة البلديѧѧة عليهѧѧا مسѧѧبقا، وعنѧѧد حѧѧدوث زيѧѧادة ضѧѧرورية ،
ى علѧѧ وخصѧѧم الѧѧوفر ، التكѧѧاليف يѧѧتم أخѧѧذ موافقѧѧة الأمانة/البلديѧѧة علѧѧى الزيѧѧادة

 المقاول.
 ير الѧي سѧدم فѧل تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقѧعم

 ومدى انتظامه.
 ةѧѧن الأمانѧѧتلامه مѧѧروع واسѧѧذ المشѧѧاء وتنفيѧѧد انتهѧѧاري عنѧѧة الاستشѧѧي مهمѧѧتنته/ 

 ً  البلدية رسميا
  

  الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
لتأكѧد لالإشراف على التنفيѧذ بجميѧع مراحلѧه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

كراسѧة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الѧواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لتغييѧѧر فيمѧѧا يتعلѧѧق بѧѧأوامر ا ديѧѧةالبل/يلتѧѧزم المسѧѧتثمر بتلبيѧѧة متطلبѧѧات الأمانة 8/6/2
  .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصѧاميم الفѧي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيѧة إضѧافات أو تعѧديلات جديѧدة  8/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقѧة يتعѧين علѧى المسѧتثمر أن يقѧدم الأمانة/ابعد موافقة 
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مخططѧات كاملѧة مѧن المواصѧفات الفنيѧة مѧن أجѧل الحصѧول  للبلديѧة للأمانة/
  على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
قѧѧاول تنفيѧѧذ جميѧѧع الأعمѧѧال وقبѧѧل السѧѧماح بالتشѧѧغيل يقѧѧدم كѧѧل مѧѧن الم بعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن

طريѧѧق والاستشѧѧاري المشѧѧرف علѧѧى التنفيѧѧذ تقريѧѧرا إلѧѧى الأمانѧѧة بخطѧѧاب رسѧѧمي عѧѧن 
ومطابقتѧѧѧه  المنطقѧѧѧة الصѧѧѧناعيةالمسѧѧѧتثمر،  يوضѧѧѧحان فيѧѧѧه مسѧѧѧئوليتهما عѧѧѧن تنفيѧѧѧذ 

   للمواصفات.
  استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

، لا يجوز للمستثمر استخدام العقѧار لغيѧر الغѧرض المخصѧص لѧه فѧى إعѧلان المزايѧدة
   .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
نهѧѧѧا يلتѧѧѧزم المسѧѧѧتثمر بتѧѧѧوفير الخѧѧѧدمات للمسѧѧѧتفيدين بالمنطقѧѧѧة الصѧѧѧناعية والѧѧѧوارد بيا

  عليةبالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفا
  عن العقد : التنازل 8/10

ول ، الحصѧѧѧرةلظѧѧѧروف قѧѧѧاهبعѧѧѧد للغيѧѧѧر إلا  التنѧѧѧازل عѧѧѧن العقѧѧѧد للمسѧѧѧتثمرلا يحѧѧѧق  ٧/٩/١
رفض والتѧѧѧي يحѧѧѧق لهѧѧѧا الموافقѧѧѧة أو الѧѧѧ الأمانة/البلديѧѧѧة،علѧѧѧى موافقѧѧѧة خطيѧѧѧة مѧѧѧن 

 علѧѧѧى أن يتѧѧѧوافر فѧѧѧي المتنѧѧѧازل لѧѧѧه نفѧѧѧس شѧѧѧروط المسѧѧѧتثمر ،تقѧѧѧديرهابنѧѧѧاء علѧѧѧى 
  الأصلي.

  الحق في التأجير والإدارة: 8/11
  يحق للمستثمر ما يلي:

 تأجيري عقود الالورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمر فتأجير  8/11/1
 مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها. المحافظة على 
رض تتعا ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

لشئون مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة االقواعد والإجراءات  هذه 
 .البلدية والقروية

  التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

  سنوية:موعد سداد الأجرة ال 8/12
ي السѧداد فѧبتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر 

 رإيجѧاـѧـا الموعد المذكور يتم مصادرة الضѧمان البنكѧي المقѧدم مѧن المسѧتثمر، أمــــــــ
م مѧن رة أيѧا، وبحѧد أقصѧى عشѧإيجاريѧهفي بدايѧة كѧل سѧنة  السنوات التالية، فيتم سداده

  .الإيجاريهبداية السنة 
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  متطلبات السلامة والأمن : 8/13
  : ييلتزم المستثمر بما يل

 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقѧوع أضѧرار أو حѧوادث 8/13/1
  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عѧѧدم شѧѧغل الطѧѧرق، أو إعاقѧѧة الحركѧѧة المروريѧѧة، وتѧѧوفير متطلبѧѧات الحمايѧѧة  8/13/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يلتوالسلامة ا

 يكون المستثمر مسѧئولاً مسѧئولية كاملѧة عѧن كافѧة حѧوادث الوفѧاة، وإصѧابات 8/13/3
و أمѧѧن العمѧѧال والمѧѧوظفين أثنѧѧاء قيѧѧامهم بالعمѧѧل،  بѧѧأيقѧѧد تلحѧѧق  التѧѧيالعمѧѧل، 

ѧѧلامة أثنѧѧات السѧѧه باحتياطѧѧدم التزامѧѧة عѧѧات، نتيجѧѧارة أو المركبѧѧق بالمѧѧاء تلح
تكѧѧاليف  أيويتحمѧѧل وحѧѧده كافѧѧة التعويضѧѧات والمطالبѧѧات، أو  يѧѧة العمѧѧل،تأد

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14

ض وفѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة يѧѧتم تعѧѧوي، البلديѧѧة فسѧѧخ العقѧѧد للمصѧѧلحة العامѧѧة/يحѧѧق للأمانѧѧة 
 بقيѧة مѧنيѧة المتوإعѧادة القيمѧة الإيجار بѧالموقع ، المستثمر عѧن قيمѧة المنشѧآت المقامѧة

   تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.
  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/15

موعѧѧد بلمسѧѧتثمر بإشѧѧعار االبلديѧѧة الأمانѧѧة / بثلاثѧѧة أشѧѧهر تقѧѧوممѧѧدة العقѧѧد  انتهѧѧاء قبѧѧل
ار وره يѧتم اسѧتلام الموقѧع غيابيѧا، وإشѧعوفѧي حالѧة عѧدم حضѧ ،لموقعاتسليم حضوره ل

   .البلدية /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
  عامة:أحكام  8/16

هѧي  المنافسѧة ووثѧائق العطѧاء المتعلقѧة بهѧذه جميع المسѧتندات والمخططѧات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

  العقد. التقويم الهجري هو المعمول به في 8/16/2

 البلديѧѧة بѧѧالتعويض عمѧѧاالأمانѧѧة/ لѧѧيس لمقѧѧدم العطѧѧاء الحѧѧق فѧѧي الرجѧѧوع إلѧѧى  8/16/3

  تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

فيذيѧة تخضع هذه المزايدة للائحة التصѧرف بالعقѧارات البلديѧة وتعليماتهѧا التن 8/16/4

  ..هــ  ٢٩/٠٦/١٤٤١في  ٤٠١٥٢الكريم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
  

 ضريبة القيمة المضافة : 7/1
لايجѧار ايلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسѧوبة علѧى النسѧبة المقѧررة مѧن إجمѧالي 
الأنظمѧة  السنوي الذي يتم إبرام العقѧد الاسѧتثماري عليѧه ويѧتم تحديѧد نسѧبة القيمѧة المضѧافة حسѧب

 لسѧعودية ،ات المختصة فѧي المملكѧة العربيѧة اوالتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجه
تخѧاذ اعلى أن يكون سدادها في وقت سѧداد الإيجѧار السѧنوي ، وفѧي حѧال التѧأخير فѧي سѧدادها يѧتم 

  نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد
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  الاشتراطات الفنية -٩
      

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء :  ٩/١
 يجѧѧب علѧѧي المسѧѧتثمر مراعѧѧاة الاشѧѧتراطات الѧѧواردة بكѧѧود البنѧѧاء السѧѧعودي وملاحقѧѧة،

 مѧѧا يتعلѧѧقليل اشѧѧتراطات وأنظمѧѧة البنѧѧاء بالأمانѧѧة/ البلديѧѧة فيوكѧѧذلك الاشѧѧتراطات الѧѧواردة بѧѧد
  بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

  أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: ٩/٢
يط تخط  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة

،  لصناعيةينة اما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدالمدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية في
  والتي تتضمن ما يلي:

  لخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.ا-١
  تصميم شبكة الطرق-٢
  واقف انتظار السيارات.تصميم م -٣
  تصميم المرافق العامة.-٤
  لسلامة.متطلبات الأمن وا -٥
  أية جوانب أخرى . -٦

  اشتراطات البناء: ٩/٣
  تراطات البناء للورش:اش ٩/٣/١   

بالجوانѧب  يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضѧعها الأمانة/البلديѧة والخاصѧة -١
 التاليѧѧѧة: أسѧѧѧلوب البنѧѧѧاء، ونسѧѧѧب الإشѧѧѧغال، والارتفاعѧѧѧات، والارتѧѧѧدادات، والأرضѧѧѧيات،

 .نيةوالبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلا ،والمداخل  والمخارج
نشѧѧѧآت الѧѧورش الصѧѧѧناعية والمعѧѧارض مѧѧن الهنѧѧѧاجر الحديديѧѧة  وحسѧѧѧب تكѧѧون مبѧѧاني م-٢

 المخططات المعتمدة.
 سمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.ي-٣
٤-ѧدرب تѧاء ، ومѧدريبا يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطف

  .دفاع المدنيجيدا من قبل ال
و أمتر مربع من مسѧاحة الورشѧة،  ٢٠٠يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -٥ 

 عاملا. ٢٥لكل 
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  اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: ٩/٣/٢

 .لخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحةاتكون مباني  -١
يب ادات الواردة بكتاستخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرش يجب -٢

  العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

  المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  ٩/٤
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

ر المتساقطة الأوراق؛ لإزالة لأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجاأن تكون ا -١
  وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

  الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش. أن تكون هذه -٢
  ة.راضي الرملية وتتحمل الملوحن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأأ -٣

  شبكة الطرق في المنطقة الصناعية :  ٩/٥
ها يم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعيراعي في تصم-١

  وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.
  .تحددها الأمانة/ البلديةراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي ي-٢

  تصميم شبكات إنارة الطرق :  ٩/٦
  .٣٣٥ نارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق سيتم تصميم الإ-١
لهاليد المعدني (وتكون مطابقة للمواصفات القياسية) عن مثيلاتها اتفضل مصابيح -٢

 ي.لون إنارة أفضل وكفاءة أعلالمحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات 
ة الإنارة بحيث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً يتم ضبط أعمد-٣

  علي قواعدها.
مم فوق ٢٠٠لإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول تزود أعمدة ا-٤

  وتحت منسوب الأرض.
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  معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : ٩/٧

 لصѧناعيةا المنطقѧةفي المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

  : يلاحظ ما يلي
ة دد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس مساحعندما يكون ع-١

واقف الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كم
  ت أو كمساحات تحميل.للسيارا

ين دد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذعندما يكون ع-٢
 يشتغلون في المصنع.

  جبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل.ت -٣

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

  سيارات حسب استعمالات الأراضي) أماكن انتظار ال٢جدول رقم (
  الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع    الاستعمال  

 ٢م٢٥موقѧف واحѧد لكѧل  مصѧلياً أو ٥٠-٢٠وقف واحد لكѧل م -  مسجد -
  من المساحة المعدة للصلاة.

  موقف لعشر سيارات. -  يمركز صحي محل -

  ظف.مكان لكل مو ٠٫٧٥ -  ارية وبريدمراكز إد -
  من إجمالي مساحة الأدوار. ٢م٦٠-٤٠حد لكل موقف وا -  بمباني المكات -
نѧѧѧѧѧѧѧѧوك والمكاتѧѧѧѧѧѧѧѧب الب -

  المهنية
لي مسѧѧاحة الأدوار أو مѧѧن إجمѧѧا ٢م٣٠-٢٥وقѧѧف واحѧѧد لكѧѧل م -

  مكان لكل موظف ٠٫٢٥مكان لكل مكتب +  ٠٫٣٣
مكان لكѧل موظѧف +  ٠٫٢٥موظف أو  ٣-١وقف واحد لكل م -  مصنع -

  الطلب.إضافات حسب 
  من إجمالي مساحة الأدوار. ٢م٥٠-٣٠حد لكل موقف وا -

مѧѧѧن مسѧѧѧاحة الأرضѧѧѧية أو  ٢م  ٥٠وقѧѧѧف سѧѧѧيارة واحѧѧѧد لكѧѧѧل م -  مطعم-
  مكان لكل موظف. ٠٬٥مكان لكل مقعد + ٠٬٣٣

  

  ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

  ورش) أماكن انتظار السيارات لمباني ال٣جدول رقم(

  عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة  مساحة مبنى الورشة 
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  ٤  ٢م ١١٦أقل من 

  ٥  ٢م ٢٣٢-١١٦

  ٦  ٢م ٤٦٥-٢٣٣

  ٧  ٢م ٦٧٩-٤٦٦

  ٨  ٢م ٩٢٩-٦٩٨

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

  ٢م١١٦

  يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

جمهѧا الصѧناعية يتوقѧف ح لمنطقةان العربات داخل إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

) الѧذي يبѧين الأمѧاكن المطلوبѧة وأبعѧاد العربѧات ٤ي الجѧدول (فѧكما  -حسب زاوية الانتظار

رة صѧѧناعية وحيѧѧث تسѧѧتهلك أمѧѧاكن الانتظѧѧار والمنѧѧاوال لمنطقѧѧةللمواقѧѧف انتظѧѧار السѧѧيارات 

  الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

  اعيةالصن المنطقةوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل ) الأماكن المطل٤جدول (

زاوية 
  الانتظار

عرض المكان 
  الواحد (متر)

عرض العربة 
  (متر)

عمق الوحدة لموقف 
  انتظار السيارات (متر)

عرض المكان الواحد 
  للعربة (متر)

  م٣٫٠٠  م١٨٫٩  م٧٫٣  ٣٫٠٠  ٩٠
  م٢٫٧٥  م١٩٫٥  م٧٫٩  ٢٫٧٥  ٩٠
  م٣٫٠٠  م١٦٫٥  م٥٫٥  ٢٫٧٥  ٦٠
  م٣٫٣٥  م١٦٫١  م٥٫٥  ٢٫٧٥  ٥٣

  

  مواقف التحميل والتفريغ: ٩/٨
  رق.جب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور بالطي- ١
  لواجهات الخلفية.ايغ من يتم تخصيص مناطق التحميل والتفر -٢
 من إجمالي مساحة الأدوار. ٢م٣٠٠٠يخصص موقف واحد لكل -٣
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 القطاعي بالأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع في المباني و-٤
احة (المستودعات) يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مس

 ٢م ١٠٠٠مع إضافة مكان واحد لكل  ٢م ١٠٠٠٠إلى  ٢م ٣٠٠٠الطوابق من 
 إضافية.

، يلزم كون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملةماكن التي تفي المباني والأ-٥
لى إ ١٠٠٠توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 إضافية. ٢م ١٠٠٠متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  ١٠٠٠٠
واقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من ميجب أن تقام -٦

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل  ٧٬٥متر عن الجار، أو  ١٢
ء  متر باستثنا ٧٬٥أمتار، ولا يقل الطول عن ٣عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 

أسي رالممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص 
 متر على أقل تقدير. ٤٬٥مقداره 

ارع بحيث يتوفر له طريق ملائم للوصول وقف تحميل بعيدا عن الشيجب تصميم كل م-٧
ات لسيارإلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماح بإجراءات تصليح ل
  ت.سياراأو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل ال

  أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  ٩/٩

  شبكة المياه: ٩/٩/١

  :ليةالتا شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 غطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش.ت -١
 جب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.ي-٢
لإمكان ابعيدة بقدر  -الأرض في حرم الطريقوضع خطوط مواسير المياه في باطن ت -٣

 تر).م٣عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه (المسافة لا تقل عن 
تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -٤

ه (الصرف) حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث الميا
 ية.النق
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  حنفيات الحريق : ٩/٩/٢
 ١٠٠جب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة (لا تقل عن ي-١

يجب  متر) تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات
  أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

العمومية وعلي المسافة التي تحددها امات الحريق علي الشبكة توضع صم-٢
 الاشتراطات البلدية.

  شبكة تصريف الأمطار :  ٩/١٠
لطرق اه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في ايتم تجميع مي-١

 مم ٢٠٠الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 
 دها الاشتراطات البلدية جب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحدي-٢

  شبكة الصرف الصحي : ٩/١١

ا يلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضѧعه
مѧاكن الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصѧفات مواسѧير الانحѧدار ، وغѧرف التفتѧيش، وأ

  إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

  كة الاتصالات :شب  ٩/١٢

  يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات: ٩/١٢/١
د ات وتمديتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفرييتم القيام ب-١

من  مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة PVCقنوات 
  حت إشرافها.شركة الاتصالات السعودية وت

حيث بل إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، تتضمن الأعما-٢
 تصل إلي كل قطعة في المخطط.

ل تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة القيام بأعما-٣
 الاتصالات من قبل المستثمر.

  ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.ركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ت-٤
  ل.ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكواب -٥

  

يم المواصѧѧفات الفنيѧѧة للتمديѧѧدات الداخليѧѧة التѧѧي يجѧѧب مراعاتهѧѧا عنѧѧد التصѧѧم ٩/١٢/٢
  الداخلي :

يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1
بلة لمقا ني، وأن يتم تمديدها في قنوات (أنابيب) مناسبة، وأن تكون كافيةالمب

  احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.
تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

لي الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي ع
 ديداتلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمأس

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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 غير مسموح استخدام دوائر خدمات أخري (غير الاتصالات) مشتركة في سلك .3
 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 تي تستخدم ي العلب الف -إن كان ضروريا
لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.
ات تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهاي .5

 ترك.أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المش
 زة أوئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهالاتصالات السعودية غير مس .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.
 نينيليقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الف .7

)PVC ة الاحتياجات المستقبلية من ملم لتغطي ٥٠- ٣٠) المتوفرة تجارياً، بقطر
 اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.أسلاك وكوابل 

ة يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمد .8
 من قبل الاتصالات السعودية.

ة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمد .9
و ة مسامير، أبالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربع

ئط )، وتستخدم متساطحة مع الحا١١المقابس النمطية المدمجة، (نوع آر جي 
 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10
ج الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخار

  نعة للطاقة الكهربائية.المص

  قواعد عامة : ٩/١٢/٣
  ملم علي كل غرفة. ٥٠-٣٠يتم تمديد أنابيب (بي في سي) قطر -١
  لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات.-٢
  يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-٣
  يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-٤
  متراً وفي الانحناءات. ١٥ل أكثر من سحب في القنوات بطو يجب وضع صناديق -٥
 ة) منيتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري (قناة مفتوح-٦

ملم من نهاية ١٠٠بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
  سم خارج حدود الملكية.١٥سم داخل الأرض وحتى  ٣٠المجري إلي عمق 

  شبكة توزيع الكهرباء  ٩/١٣
  عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

ن يعتمد رباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أأن توفر الكه-١
في  على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة

  .قطاع التغذية من أحد المصادرحالة ان
ت كيلو فول ٠٬٤كيلو فولت ، أو ١١عة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد تزويد كل قط -٢

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي.
ن ملأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة ايجب أن تصمم -٣

 خري.مية أة للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالالهيئة العربية السعودي
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م) وذلك في حسابات تصميم الأعمال 50عتبار حرارة الجو المحيطة (يجب ا-٤
 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

 اللازمة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية تتولي الشركة-٥
نطقة المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية الم (نوصي بأن يتصل

 الصناعية بالكهرباء)، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.
الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  يجب وصف نظام-٦

  المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.
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  الصناعية : بالمنطقة الأمن والسلامة  ٩/١٤
تѧزام عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يسѧتوجب الال-١

، بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجѧاورة ومجѧالات اسѧتخدامها
وذكѧѧر أسѧѧماء الشѧѧوارع المحيطѧѧة بѧѧالموقع، وتراعѧѧي سѧѧهولة وصѧѧول سѧѧيارات 

ركيز ة ممكنة من البناء، كما يراعي عند تومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقط
 ما يلي : -المجمعاتك -تعدد المباني

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية  
 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 
 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 
 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 
 رونѧѧѧرك عشѧѧѧة ( يتѧѧѧناعية %٢٠بالمائѧѧѧاطق الصѧѧѧاحة المنѧѧѧن مسѧѧѧم (

اع لاستغلالها في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك بموافقة الدف
المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعية بين مبѧاني القسѧيمة الواحѧدة 

  .(المربع الواحد) أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة
لوصѧѧѧول سѧѧѧيارات الѧѧѧدفاع المѧѧѧدني والمعѧѧѧدات تѧѧѧوفر الطѧѧѧرق والشѧѧѧوارع الكافيѧѧѧة -٢

 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.
 ي:يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يل-٣

  أمتار. ٤ألا يقل عرضه الصافي عن  
  متراً.١٨توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 
 متر. ٤٫٥الطرق والشوارع عن  ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل 
  لѧѧل نقѧѧث تتحمѧѧيش بحيѧѧرف التفتѧѧة غѧѧارع أو أغطيѧѧية الشѧѧا أرضѧѧتنش

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.
  لѧѧب أن تصѧѧة يجѧѧرب نقطѧѧاء وأقѧѧدود البنѧѧين حѧѧلازم بѧѧد الѧѧب البعѧѧيحس

 إليها سيارات الدفاع المدني.
مواجهѧѧѧة  ويѧѧتم الأخѧѧѧذ فѧѧي الاعتبѧѧѧار عنѧѧѧد تخطѧѧيط المنطقѧѧѧة الصѧѧناعية إجѧѧѧراءات-٤

الكѧѧѧوارث والأوبئѧѧѧة والتѧѧѧي قѧѧѧد تѧѧѧنجم مѧѧѧن تسѧѧѧرب غѧѧѧازات أو إشѧѧѧعاع واتخѧѧѧاذ 
الإجراءات الكفيلة بعمليѧات الإخѧلاء الجمѧاعي وفقѧاً لاشѧتراطات الѧدفاع المѧدني 

  ووزارة الصحة.
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  ) ٧/ ٦م (نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختونموذج  -١١/١
  

  المحترم.  .................................................سعادة رئيس بلدية:
لمتضمن ا  هـ  ١٤      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

منطقة طوير ت  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير
  ...............................................بمدينة صناعية

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 
على  لعقاراشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة صورته واطلعنا علي كافة الا

  ة نافية للجهالة . الطبيعة معاينة تام
   )        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (

قيѧع جميѧع ) ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصѧفات بعѧد تو                   (
 بѧة فѧيصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المسѧتندات المطلو

  كراسة الشروط والمواصفات.
        

    اسم الشركة

    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من

    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف

  الرمز    ص.ب
  

  .....................................العنوان: .............................................................................

  

  الختم الرسمي            التوقيع

  التاريخ
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  المخطط العام للموقع -١١/٢
  (الرسم الكروكي للموقع) 

  
  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٧٠من  ٦١الصفحة   الصناعيةتطوير المناطق 

  
  
  

  )٦/٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ( نموذج  -١١/٣
      

  محضر تسليم عقار

  
  الرقم:

  هـ١٤      /        /       التاريخ:  
  العقار رقم:

  بلدية
  

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

  اسم المستثمر:

  

  إقــــــرار
أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في 

........................  
   ة صѧѧѧѧѧناعية بمدينѧѧѧѧѧة   تطѧѧѧѧѧوير منطقѧѧѧѧѧهѧѧѧѧѧـ، لاسѧѧѧѧѧتخدامه فѧѧѧѧѧي  ١٤بتѧѧѧѧѧاريخ      /      /      

بموجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد الإيجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار المبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرم مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع بلديѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة/ أمانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
فيѧѧة عاينѧѧه تامѧѧة نامعاينتѧѧه م................................................................ وقѧѧد قمѧѧت ب

  للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
  آت والملحقات وأية تجهيزات أخري)(ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش

  وعليه أوقع
  ............التوقيع ....................................   الختم ......................

  رئيس بلدية .......................................
  التوقيع ............................................

  عقارــــــــ صورة لملف ال
  

 

١١  
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  إقرار من المستثمر -٤/
  

    يقر المستثمر بما يلي:
 بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  -1
 زايدةذات الصلة بموضوع الم اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

 بموجب لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرةوجه خاص  وعلى
 .هــ ٢٩/٠٦/١٤٤١في   ٤٠١٥٢الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

  
  الختم      التوقيع 
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  نموذج العقد -١١/٥
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  رقم العقد          البلديةالأمانة/  اسم  
  العقد تاريخ                     

  عقد تأجير
  

  الموافق     /    /      يوم ينه فإ 
  من : فيما بين كل 

ي ويمثلهѧѧѧѧѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧѧѧѧѧ         ومقرها        البلديةالأمانة/اسم  -١
  التوقيع على هذا العقد

    بصفته

  طرف أول                  
  

               العنوان:
  :فاكس        :هاتف

  :المنطقة        :ص.ب
  :الرمز البريدى

  :البريد الإليكترونى
  

           :اسم المستثمر -٢
  :ؤسسةشركة / م 

  :سجل تجارى رقم
  بتاريخ    /   /              :  صادر من 

  :ويمثلها
  :بصفته

  :بالتفويض رقم        : التوقيع فيوينوب عنه 
  طرف ثانى

               العنوان:
  :فاكس        :هاتف

  :المنطقة        :ص.ب
  :البريديالرمز 
  :الإليكترونيالبريد 

  
...... رقѧѧѧѧم ...................بنѧѧѧѧاء علѧѧѧѧى الإجѧѧѧѧراءات المنتهيѧѧѧѧة بخطѧѧѧѧاب ...................

 الثانيبقبول الطلب المقدم من الطرف  القاضي        /  /   في......................... 
  لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى :

  
ادة ــــــــѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـالم

  ىـــــــــــــــالأول
  تعريف لمفردات العقد.  :

  الموقع  
  

لأرض المملوكة للأمانѧة والمحѧددة أماكنهѧا فѧي ا يه  :
     .هذا العقد

الموضѧѧѧحة بياناتهѧѧѧا أدنѧѧѧاه فѧѧѧي وصѧѧѧف رض الأ وهѧѧѧ  :  العقار 
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  .العقار   
  المشروع

  
مѧѧن قبѧѧل  تطويرهѧѧاالمѧѧراد  المنطقѧѧة الصѧѧناعية هѧѧو   :

بياناتѧѧѧه كمѧѧѧا هѧѧѧو  المسѧѧѧتثمر علѧѧѧى الموقѧѧѧع المحѧѧѧددة 
  أدناه. موضح

  الجهات ذات العلاقة
  

ات الحكوميѧة وغيѧر الحكوميѧة ولهѧا علاقѧة الجه هي  :
بالمشѧѧروع مѧѧن الناحيѧѧة التنظيميѧѧة، أو الرقابيѧѧѧة، أو 

  تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. التيالفنية، أو 
  كراسة الشروط والمواصفات.  :  ةـــــــــالكراس

  
  

  مستندات العقد  :  الثانيةالمادة 
  

  د:البعض وهى تشكل مستندات العق المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها
  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. - 1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. - 2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و - 3
التى والمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض  - 4

 اعتبارها ضمن مستندات العقد. اتفق الطرفان على
  
  
  

  الثالثѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  وصف العقار  :

   :ليفيما ي ناتهبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيا
  نوع العقار:

  موقع العقار:  -
     :     المنطقة -
  حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :بطول                                                      شمالا  
  مترا   

  :بطول                                                      جنوبا  
  مترا   

  :بطول                                                      شرقا  
  مترا   

  :بطول                                                     غربا  
  مترا   

  لعقار: مساحة ا -
  (                         ):المساحة الإجمالية    
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  الرابعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 

  

  العقدالغرض من   :
  

 ،عيةتطѧوير منطقѧة صѧنالالموضحة بياناتѧه أعѧلاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

  
  الخامسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 

  

  مدة العقد  :
  

تبѧѧѧدأ مѧѧѧن تѧѧѧاريخ تسѧѧѧلم  )(                                                 )          مѧѧѧدة العقѧѧѧد (
ل خѧѧلا البلديѧة، بموجѧѧب محضѧѧر تسѧليم موقѧѧع مѧن الطѧѧرفينالأمانѧѧة/ المسѧتثمر للعقѧѧار مѧن 

   شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.
  السادسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 

  

  فترة التجهيز والإنشاء  :
  

 لتجهيѧѧѧز والإنشѧѧѧاء،ل )                                       ()         يعطѧѧѧى المسѧѧѧتثمر فتѧѧѧرة (
غيѧر  مѧن العقѧد، وهѧى فتѧرة زمنيѧة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف %٥وهى تعادل 

  مدفوعة الأجرة.
  

  السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧابعةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  الإيجار السنوى  :
  

ریال فقѧѧѧѧѧѧѧط)           ریال (    الإيجار السنوى للعقار
ها يѧتم سѧدادفلسنة الأولى عند توقيѧع العقѧد، أمѧا أجѧور السѧنوات التاليѧة، ويتم سداد إيجار ا

  د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،فى بداية كل سنة، وبح
  

  الثامنѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  التزامات المستثمر   :
  

  يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
لديѧѧة ومѧѧن الجهѧѧات الأخѧѧرى البالأمانة/الحصѧѧول علѧѧى التѧѧراخيص اللازمѧѧة مѧѧن  - 1

  ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح - 2
تѧѧوفير وسѧѧائل الأمѧѧن والسѧѧلامة اللازمѧѧة لحمايѧѧة الأشѧѧخاص والممتلكѧѧات الخاصѧѧة  - 3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 فات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواص - 4
لإشѧراف البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفѧة باالأمانة/الحصول على موافقة  - 5

ت على تنفيذ المشروع، والتأكѧد مѧن تنفيѧذه وفقѧاً للشѧروط والمواصѧفات والمخططѧا
 المتفق عليها.

ديلات فات أو تعالبلدية قبل عمل أية إضاالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  - 6
 يراها ضرورية للمشروع.

ل الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصѧي سداد - 7
 .الخدمات للموقع
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 لبلديѧѧةالأمانة/اتشѧѧغيل وصѧѧيانة المشѧѧروع وفقѧѧا للشѧѧروط والمواصѧѧفات المحѧѧددة مѧѧن  - 8
 ومن الجهات ذات العلاقة.

 ة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابع - 9
  
  
  

  التاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧعةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  الرقابة على تنفيذ العقد  :
  

ت خѧلال للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فѧى أى وقѧللأمانة/
ن لمعينѧة مѧمدة العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشѧرفة علѧى التنفيѧذ ا

  الطرف الأول.
  

  العاشѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرةالمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  الالتزام بالنشاط المحدد  :
 رابعةاللغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

  من هذا العقد.
  

  الحاديѧѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧѧرالمѧѧѧѧѧѧادة 
  

  التنازل عن العقد:

  البلدية.الأمانة/ لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
  

  عشѧѧѧѧѧѧѧرالثانيѧѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  رامات والجزاءات الغ:

ئحѧة حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الѧواردة بلا في
ت بجѧѧدول المخالفѧѧات والجѧѧزاءاة الغرامѧѧات والجѧѧزاءات عѧѧن المخالفѧѧات البلديѧѧة الصѧѧادر

ويحѧق  . هـѧـ ١٢/٠٣/١٤٤٣فѧي  ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقѧم 
 هѧѧا بلائحѧѧة، لمѧѧا لѧѧم يѧѧرد منتتناسѧѧب مѧѧع حجѧѧم المخالفѧѧة يتقѧѧدير الغرامѧѧة التѧѧللبلديѧѧة للأمانة/

  .الغرامات والجزاءات
  

  عشѧѧѧѧѧѧѧرالثالثѧѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  فسخ العقد:

قهѧا مѧن الرجѧوع إلѧى المسѧتثمر فيمѧا لح يالبلديѧة فѧالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقѧاء حѧق 
  ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

  موح بها.عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المس إذا تأخر المستثمر - 1

جير إذا اسѧѧتخدم الموقѧѧع لنشѧѧاط يخѧѧالف النشѧѧاط المتفѧѧق عليѧѧه فѧѧى العقѧѧد، أو قѧѧام بتѧѧأ - 2

البلديѧة، الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنѧه للغيѧر دون موافقѧة خطيѧة مѧن 

يومѧاً مѧن تѧاريخ إخطѧاره  وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضѧى خمسѧة عشѧر

 بالإنذار.
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3 - ѧة عشѧى خمسѧذاره، ومضѧد إنѧه بعѧددة لѧر إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المح

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبѧѧت أن المسѧѧتثمر قѧѧد شѧѧرع بنفسѧѧه أو بوسѧѧاطة غيѧѧره بطريѧѧق مباشѧѧر أو غيѧѧر   - 4

 لعقد.البلدية للحصول على االأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلѧѧس، أو طلѧѧب إشѧѧهار إفلاسѧѧه، أو ثبѧѧت إعسѧѧاره، أو صѧѧدر أمѧѧر بوضѧѧعه تحѧѧت  - 5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فѧى  إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتѧه بطلѧب للاسѧتمرار - 6

 تنفيذ العقد.
  

  عشѧѧѧѧѧѧѧѧرالرابعѧѧѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  إلغاء العقد:
  

هѧاء ، قبѧل انتموافقѧة وزيѧر الشѧئون البلديѧة والقرويѧة إلغѧاء العقѧد للبلدية بعدللأمانة/يجوز 
جر أو مѧѧدة التѧѧأجير أو الاسѧѧتثمار، لأسѧѧباب تتعلѧѧق بالمصѧѧلحة العامѧѧة، بعѧѧد إشѧѧعار المسѧѧتأ

  المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  

  عشѧѧѧѧѧѧرالخامسѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧادة 
  

  المنشآت المقامة على العقار:
  

ن حѧق مѧالمنشآت  والتجهيزات المقامة علѧى العقѧار هѧي  تؤول ملكيةبأن  يلتزم المستثمر
م ويѧتم الاسѧتلا  لأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،ل

 جيѧد بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشѧكل
  .  ويوقع من الطرفين

  
  عشѧѧѧѧѧѧرالسادسѧѧѧѧѧѧة  المѧѧѧѧѧѧادة

  

  مرجع العقد:

ѧѧارات البلديѧѧرف بالعقѧѧة التصѧѧام لائحѧѧرى أحكѧѧد تسѧѧذا العقѧѧى هѧѧص فѧѧه نѧѧرد فيѧѧم يѧѧا لѧѧة فيم

  هـ ٢٩/٠٦/١٤٤١فى   ٤٠١٥٢الصادرة بالأمر السامى رقم 

  
  عشѧѧѧѧѧѧѧرالسѧѧѧѧѧѧѧابعة  المѧѧѧѧѧѧѧادة 

  

  الفصل فى النزاع بين الطرفين:
  

ѧذ بنѧق بتنفيѧا يتعلѧرفين فيمѧين الطѧلاف بѧفي حالة وجود خѧوان المظѧإن ديѧد فѧذا العقѧو ود هѧالم ه
ف حة التصرالجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائ

  هــ  ٢٢/١٢/١٤٤١في   ٤١٠٠٥٦١٦٨٣بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  

  عشѧѧѧѧѧѧѧѧر الثامنѧѧѧѧѧѧѧѧةالمѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

  شروط أخرى:
  

  ...........................................................................الشروط الخاصة .........



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 كراسة شروط ومواصفات
  ٧٠من  ٦٩الصفحة   الصناعيةتطوير المناطق 

  
  
  

...........................................................................................................
......................  

...........................................................................................................
.  
  

  التاسѧѧѧѧѧѧѧѧعة عشѧѧѧѧѧѧѧѧرالمѧѧѧѧѧѧѧѧادة 
  

:    
  

لأول ايقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الѧذى يمكѧن للطѧرف 
 بخصѧوص هѧذا العقѧد، ويكѧون الثѧانيأن يرسل عليه المراسѧلات والمكاتبѧات إلѧى الطѧرف 

 غييѧره يѧتمتتلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة قد اس الثانيالطرف 
  إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  

  والله ولى التوفيق،،،
  

ѧانرف حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطѧيالث 
  واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

  
  نيالثاالطرف      الأولرف لطا
  


